Obecné zavazna vyhlaska €.7../2005, o vyhlaseni zavazné
¢asti tizemniho planu obce Velika Ves

Zastupitelstvo obce Velikd Ves se na svém zasedani dne 6.dubna 2005 usneslo
schvalit na zdkladé ustanoveni § 29, odst.3 zikona &. 50/1976 Sh. ve znéni pozdéjsich
predpisii a v souladu s ustanovenim § 10 pismeno a) a § 84 odstavec 2, pismeno b) zikona &.
128/2000 Sb. o obcich ve znéni pozdéjsich piedpist tuto obecné zavaznou vyhlasku:

~ Cast prvni
Uvodni ustanoveni

_ Clanek 1
Ugel vyhlasky

1. Vyhlagka vymezuje pro spravni izemi obce Velika Ves zavazné &asti
{izemniho planu obce Velika Ves, ktery byl schvalen zastupitelstvem obce dne
6.4.2005., ostatni &asti izemniho planu jsou smérné.

2. Vyhlaska stanovi funkéni uspofadani tizemi a podminky jeho zastavitelnosti,
vymezuje mistni systém ekologické stability a plochy pro vefejné prospésné
stavby. Vyhlaska zaroveil stanovi regulativy obsahujici zavaznd pravidla, ktera
omezuji, poptipadé vylutuji umistovani staveb a vyuziti Gzemi.

3. Uzivani staveb, které pred schvélenim tizemniho planu existovaly v souladu
s platnymi obecn& zivaznymi piedpisy a objekti, pro jejichz stavbu bylo pred
schvalenim tizemniho plénu vydéno Gzemni rozhodnuti nebo stavebni
povoleni, Ize zachovat, pokud stavba nebo provozni &innost nenaruSuji zakon
nebo jiny obecné platny predpis.

4. Podle této vyhlasky se postupuje pfi spravnich izemnich fizenich a dalSich
fizenich, tykajicich se staveb a Einnosti, které maji vliv na vyuZivani uzemi.

Clanek 2
Rozsah platnosti

Vyhlaska plati pro spravni izemi obce Velika Ves, které tvofi katastralni uzemi obce Velika
Ves.
Clanek 3
Zavazné casti

Zévaznymi &astmi izemniho plinu obce Velika Ves jsou:
a) celkova urbanistickd koncepce

b) funké&ni vyuziti ploch — hlavni vykres ¢.2

¢) dopravni feseni — vykres dopravy &.3

d) technick4 vybavenost — vykres &. 6.7, 8

e) vefejné prospésné stavby — vykres €.9

f) limity vyuziti izemi



Clanek 4
Vymezeni pojmu

1.1. Zastavitelné dzemi

a) BS plochy obytné smiSené

b) BM plochy obytné méstského typu
c) OV obc¢anska vybavenost

d) SR plochy pro sport

e) ZV plochy pro zemédélskou vyrobu
f) Z vefejna zelen

V ramci ploch zastavitelného tizemi je stanoveno:
- dominantni vyuziti

- pripustné vyuziti

- vyjimeéné pfipustné vyuZiti

- nepfipustné vyuZiti

- vySka zastavby

1. 2. Nezastavitelné azemi

a) lesy (plochy uréené k plnéni funkce lesa — PUPFL)
b) plochy zemédglského pudniho fondu ( ZPF)

c) plochy pro vysokou zelefi nelesni a liniovou

d) maloplo$na zelen

e) vodni plochy a toky, idolni nivy

f) plochy vymezené USES a VKP

Zastavitelné tzemi tvofi vsouhrnu soudasné zastavéné a zastavitelné uzemi obce,
nezastavitelné tizemi tvofi volna krajina ve form& zem&dé&lského pidniho fondu, ploch
uréenych k pinéni funkce lesa, vodni plochy a toky a plochy uzemniho systému ekologicke
stability a vyznamnych krajinnych prvki.

V zastavitelném tizemi lze povolovat stavby, jejich zm&ny, zmény uZivani staveb veetné
zmén vyuZiti izemi a ploch pouze v souladu se schvélenymi regulativy izemi. TotéZ plati pro
terénni Gpravy, tipravy vodnich tokt a nddrZi, vyuZiti ploch ZPF a PUPFL.

V nezastavitelném tizemi Ize realizovat jen liniové a plo$né dopravni stavby, liniové a plosné
stavby technického vybaveni, G¢elové stavby slouZici provozu a udr7bé téchto staveb a
ostatnich staveb uvedenych v regulativech jednotlivych funkénich ploch izemniho planu.

Cast druha
Zavazné requlativy

Clanek 5
Koncepce rozvoje

Rozvoj obytné zistavby je feSen individudlni vystavbou v samostatnych rodinnych
domech, samostatny diim Ize nahradit dvojdomkem tam, kde je to vhodné. Zastavba miize byt
provadéna jako ulicova nebo hnizdova, nepfipousti se zastavba kobercova nebo radova.

Na plochich smiSené obytné zistavby (BS) lze vyuZit prizemi obytnych domi a
hospodafské stavby pro komeréni vybavenost nebo podnikatelskou ¢innost. Bytové jednotky
pro majitele nebo ubytovani zaméstnanci Ize vyjime&né umistovat na plochach pro
zemédélskou rostlinnou vyrobu pouze pii spinéni vSech piislusnych CSN a predpisti.



V lokalitach &.2 a 5 nutno respektovat udolni nivu Korycanského potoka, zachovat
volny pruh podél toku v §ffce 6m z obou stran z diivodu GdrZby vodniho toku.

Vystavba v lokalitach 1B a 1C predpoklida asanaci stévajicich objekti - skladi.

Obytné plochy ve form& nizkych obytnych domi jsou navrZeny v lokalité ¢. 1B,
pfizemi moZno vyuZit pro obchody a sluzby, navazujici historicky dvir bude mit funkci
obytnou, nutno zde dodrzet vy$kovou hladinu zistavby a tvar stfech. Nepfipousti se nastavby
a pristavby ke stavajicim objektim. Doporutuje se zachovat prithledovou a komunikaéni osu
ve sméru kostel, dviir, nova zastavba, zachovat obecni cestu a mezi obytnymi domy vytvofit
volny prostor. V lokalité¢ 1C je moZno ve vét$i mife zakomponovat do obytné plochy verejnou
zelen.

Clanek 6
Clenéni tzemi

Seznam lokalit souéasné zastavéného a zastavitelného tzemi obce Velika Ves:
Hranice soucasné zastavéného tizemi byla stanovena ke dni 1.2.2004
Soudasné zastavéné dzemi obce — lokalita &.1 - sestivi z téchto Easti:
e lokalita & 1A — Velika Ves — centrum — soucasné zastavéné obytné izemi
e lokalita & 1B — aredl Sita - uréeny ke zruSeni a prestavbé na obytné izemi
e lokalita &. 1C — zem&délsky aredl — nevyuzivany, urdeny k pfestavbé na obytné Gzemi
Podminkou vyuziti lokality & 1B a 1C jako plochy obytné jsou asanace stavajicich
objektl
Zastavitelné izemi obce sestiava z téchto Easti:
lokalita &. 2 — Ke Korycanim
lokalita &. 3 — U rybnika
lokalita &. 4 - Pridély
lokalita €. 5 — Na rovinach
lokalita &. 6 — Na padesatém
lokalita ¢. 7 — Dim seniori
lokalita &. 8 — Uhory

Nezastavitelné izemi:
lokalita €.9
Clanek 7
Zasady funkéni regulace
Vymezeni v grafické ¢asti — hlavni vykres ¢€.2

1. Zastavitelné uzemi

BS  plochy obytné smiSené
Zahrnuji lokalitu &.1 - soudasné zastavéné lizemi obce - &ist 1A, 1B, 1C
Dominantni:
- trvalé bydleni v rodinnych domech stavajicich a novych v lokalit€ 1A a 1C, v
lokalité 1B téZ bydleni v obytnych domech
- samostatné objekty obéanské vybavenosti komeréni a obecni véetné vefejného
stravovani
- liniova a maloplo$na vefejna zelen
- vodni plochy
Pripustné:
- podnikatelska ¢innost v rodinném dome
- komeréni ob&anska vybavenost v rodinném domé
- détské hiisté pro malé déti, hristé pro miCové hry



- vefejna parkovisté pro osobni automobily

- v lokalité 1B komer&ni ob&ansk4 vybavenost v pfizemi obytnych domu
Vyjimeéné pripustne:

- administrativni objekty v rozsahu jednoho rodinného domu

- drobné femeslnické dilny a podnikatelské prostory vyuzZivajici pivodni nebo

nové hospodarské stavby

- technické objekty na inZenyrskych sitich
Nepiipustné: jakékoliv jiné stavby neZ jsou uvedeny vyse
Vyska zastavby — v soutasné zastavéném tzemi obce dodrZet stavajici vy$kovou hladinu
staveb,obytné domy v lokalit& 1B - 2 az 3 NP a vyuZité podkrovi

BM plochy obytné méstského typu — obytna lokalita £.2, 3, 4,5
Dominantni:
- trvalé bydleni v samostatnych rodinnych domech nebo dvojdomech
- liniova a maloplo$na zelen
Pfipustné:
- administrativni prostory v rodinném domeé
- komer&ni obéanska vybavenost v rodinném domé
Vyjimeéné pripustné:
- podnikatelské aktivity v rozsahu jednoho rodinného domu, které nesmi Zadnym
zptisobem zhorsit obytné prostiedi, ani zvySenou Eetnosti dopravy
- technické objekty na inZenyrskych sitich
Nepiipustné: jakékoliv jiné stavby neZ jsou uvedeny vyse

SR plochy pro sport v lokalité & 6

Dominantni:
- sportovni stavby, napiiklad sauna, fitcentrum
- hFisté pro miCové hry, tenis a pro malé déti
- plochy vefejné rekreaéni zelené

Piipustné:
- objekty pro bydleni majitele, spravce nebo ubytovani zaméstnanci
- péSicesty
- parkovisté pro navstévniky
- technicka infrastruktura
Vyjimecné piipustné:

- technické objekty na inzenyrskych sitich
Neptipustné: jakékoliv jiné stavby neZ jsou uvedeny vyse

OV  plochy oblanské vybavenosti - lokalita &. 7

Dominantni:
- samostatné objekty komeréni obéanské vybavenosti — diim seniord a jeho zézemi
- plochy vefejné zelené a zahrad
- vefejné parkovisté osobnich automobilu

- objekty pro bydleni majitele, spravce nebo ubytovani zaméstnancil
- administrativni prostory komer¢ni

- prostory pro zdravotnictvi

- technicka infrastruktura

Vyjimeéné pripustné:

- technické objekty na inZenyrskych sitich
Neptipustné: jakékoliv jiné stavby neZ jsou uvedeny vyse
Vyska zistavby — vySka hiebene max.10 m



ZV  plochy pro zemédélskou rostlinnou vyrobu — lokalita &8
Dominantni:
- objekty pro rostlinnou vyrobu
- skladovani zemédélskych produkti a hnojiv -
- technické a administrativni zizemi provozovatele a stavby pro zazemi
pracovniki
Ptipustné:
- garaZe a sklady zemédglské techniky, objekty pro udrzbu v aredlu
- zpevnéné plochy a komunikace
- plochy zelené
- technicka infrastruktura
- technické objekty na inZzenyrskych sitich
Vyjimeéné pifpustné:
- stravovaci zafizeni zaméstnancl
- ubytovaci zafizeni pro spravce a zaméstnance
Nepfipustné: jakékoliv jiné stavby neZ jsou uvedeny vyse

Z plochy veiejné zelené
zahrnuji stivajici a nové plochy vefejné zelené
Dominantni:

- vysoka a stfedni maloplo$na zelefi

- travni porosty
Ptipustné:

- p&si cesty, parkovy mobiliaf

- détska hriste
Vyjime&né piipustné:

- technické objekty na inZenyrskych sitich
Nepiipustné: jakékoliv jiné stavby neZ jsou uvedeny vyse

2. Nezastavitelné azemi

a) plochy ur&ené k plnéni funkce lesa

b) plochy zemédélského piidniho fondu

¢) plochy pro vysokou zelefi nelesni a stfedni maloploSnou
d) vodni plochy a toky.udolni nivy

e) plochy vymezené USES

V souladu s UP obce Velikd Ves mohou byt na nezastavitelnych plochach povolovany
pouze stavby pozemnich komunikaci, stavby technického vybaveni, dogasné ucelové stavby
pro zemédélstvi, zem&délské a lesni rekultivace, stavby na vodnich plochéach a tocich, stavby
piimo souvisejici s izemnim systémem ekologické stability, stavby pro retenci izemi. Stavby

pro jiné funkce povolovat nelze.

Na plochach USES a vyznamnych krajinnych prvka nelze ménit jejich kulturu,sniZit
stupeii ekologické stability ani jinym zpisobem naruSovat jejich ekologicko-stabilizaéni

funkci.
SR - plochy pro sport a rekreaci v lokalité & 9

Dominantni:
- rizné formy zelené: travni porosty, maloplo3na zeleti, vysoka zelen

- cilové stanovisté pro lukostrelbu: pilkruhové kamenné zidky, z vnéjsi strany

kryté vysokou zeleni



Ptipustné:

- nezpevnéné komunikace a p&si cesty

- vefejné parkovisté v té€sné navaznosti na silnici ITI. tfidy smér Odolena Voda,

socialni zafizeni — 1 nadzemni podlaZi- v rdmci parkovisté (mimo prvky USES)

Vyjime&né piipustné: ;

- technické objekty na inZzenyrskych sitich
Nepiipustné:

- jakékoli jiné stavby neZ jsou uvedeny vyse

Na nezastavitelnych plochach mohou byt povolovany pouze stavby pozemnich
komunikaci, stavby technického vybaveni, doCasné aéelové stavby pro zemeédé€lstvi,
zemédélské a lesni rekultivace, stavby na vodnich plochach a tocich, stavby pfimo souvisejici
s izemnim systémem ekologické stability, stavby pro retenci izemi. Stavby pro jiné funkce
povolovat nelze.

Clanek 8
Usporadani dopravy
Vykres €.3

a) Zakladni komunika¢ni systém statnich silnic [11/24213 a II1/24214 zistava
stabilizovany a beze zmén.

b) Nové komunikace jsou navrZeny dle CSN 73 61 10 — obousm&rné min. v kategorii
MO 8 (8.5), jednosmérné v kategorii MO 5.

¢) Doprava v klidu bude feSena v obytnych lokalitach vzdy alespoii 1 odstavnym
mistem v gardZi a 1 parkovacim mistem na pozemku stavby. Ve smiSenych lokalitach, kde
bude soutasti objektu obéanska vybavenost nebo prostory pro podnikani, musi byt zajiStény
plochy na pozemku stavby v plné miffe u novych objekti, u stavajici zastavby v odpovidajici
mife. Stavby umisténé na plochach pro zemédélskou vyrobu musi mit odstavnd a parkovaci
mista na vlastnim pozemku.

d) Vefejné parkovisté bude umisténo u ploch pro ob&anskou komeréni vybavenost
(dtim seniortl) v rozsahu dle potfeb stavby, v lokalité & 9 — plochy pro sport a rekreaci - bude
parkovisté umisténo v t&sné navaznosti na silnici I tfidy ve sméru Odolena Voda, v Zddném
piipadé nesmi narusit prvky USES.

e) Vsechny komunikace musi byt dimenzovany na pojezd vozidel sbéru odpadu,
hasiét a zachranné zdravotnické sluzby

f) Nepovoluji se slepé ulice delsi neZ 100 m, které musi byt zakonCeny obratiStém pro
nakladni automobily (svoz odpadu, hasi¢i apod.) .

Clanek 9
Usporadani a limity technické infrastruktury
Vykres €.6,7,8

a) Zasobovani pitnou vodou bude provedeno ze stavajictho systému, bude zajiStén
odvod defovych vod ze zastavitelného Gzemi a funk&nost vystavbou narusenych
meliorovanych ploch.

b) Viechny nové lokality budou napojeny na stavajici kanalizaéni systém a postupné
bude rozsifena stavajici COV na kapacitu 500 az 1000 EO.

¢) Stavajici telekomunikaéni sit’ je dostaujici i pro novou zastavbu



d) zasobovani elektrickou energii bude provadéno z mistni sit¢ VN 22 kV a z novych
trafostanic:

TS 4 pro lokalitu ¢.4

TS 5 pro lokalitu &.5

Stavajici trafostanice ¢.1 bude rekonstruovéna.

¢) Zasobovani zemnim plynem:

Obec bude napojena dle Prazské plyndrenské na plidnovanou distribuéni sit STL
v Predboji.

f) U viech novostaveb je podminkou jejich povoleni a kolaudace povinnost napojit se
na inZenyrské sité stanovené v uzemnim planu pii uvedeni do provozu nebo nasledné po
vybudovani planované inZenyrské trasy.

Clanek 10 )
Ochrana pamatek, prirody a krajiny a USES
Vykres ¢.5

a) Zakladnim prvkem je mistni izemni systém ekologické stability, ktery navazuje na
regiondlni systém USES. Na jeho tizemi je zakdzina zistavba a jiné vyuZiti Gzemi. Pfipousti
se vedeni inZenyrskych siti a komunikaci v nejnutnéjsi mife, stavby pro meliorace, v lokalité
¢.9 zafizeni pro lukostielbu.

b) Na plochach pro USES a pro registrované vyznamné krajinné prvky se zakazuje
ménit kultury s vy33im stupném ekologické stability na kultury s niz$im stupném ekologické
stability, dale nelze provadét nepovolené pozemkové upravy, odvodiiovani pozemku, Gpravy
vodnich toki a nadrzi, t8Zit nerosty a jinym zplisobem narusovat ekologicko — stabiliza¢ni
funkci téchto ploch.

¢) Vsechny vodni plochy a nadrze musi byt udrZzovany v odpovidajicim technickém
stavu. NadrZe vody pro poZarni ochranu ziistanou zachovany.

d) Veskeré lesni porosty a ostatni zelefi musi byt plné zachovény, jejich plocha nesmi
byt zmen3ovana a Z4dnym zplsobem zastavovana. Pfipustné je vedeni peSich cest a
cykloturistickych stezek, vyjime&né pfipustné je vedeni inZenyrskych siti a vozidlovych
komunikaci. Je povoleno rozsifovani ploch pro zeleii viech druhii na tkor ostatnich ploch.
Stejné tak je povoleno rozsifovani lesnich porostii na ikor zemédélského pidniho fondu.

e) V fedeném Gizemi je jeden paméatkové chranény objekt:

Kostel sv. Vavfince se zvonici, ohradni zdi a hfbitovem.

Poradové ¢&islo 2187, hodnota I1

Jednd se o vzacné stavebné dochovany vrcholné goticky kostel s cennymi
architektonickymi detaily, ktery dopliiuje renesanéni zvonice a ohradni zed'.

Je nutné udrzet vySkové a hmotové parametry historické zistavby obce.

f) Celé fesené tizemi je Gzemim s moZnymi archeologickymi ndlezy soznamovaci
povinnosti zemnich praci a dal§ich zasaht do terénu Archeologickému tstavu AV CR véetné
dalstho postupu dle § 21, 22, 23 zikona &. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci.

Clanek 11
Ostatni limity vyuziti Gzemi

Limity vyuZiti Gzemi vyplyvaji ze stavajiciho a navrzeného vyuziti ploch, USES,
vedeni inZenyrskych siti stavajicich a navrhovanych, platnych CSN a predpisii, vydanych
uzemnich rozhodnuti atp.

Ochranna pasma technické infrastruktury:
- Ochranné pasmo venkovniho vedeni VVN 400 kV — 25 m od krajniho vodice na
kaZdou stranu



Ochranné pasmo venkovniho vedeni VVN 220 kV — 20 m na kazdou stranu od
krajniho vodice

Ochranné pasmo venkovniho vedeni VN 22 kV — 10 m na kaZdou stranu od
krajniho vodice

Ochranné pasmo trafostanice — dle typu

kabelova vedeni NN — 1 m po obou stranach krajniho kabelu

Dalkové ovladaci kabely plynovodi — 2 m od osy na kazdou stranu
Bezpe¢nostni pasmo VVTL plynovodu DN 900, DN 100 — 200 m, ochranné
pasmo 4 m na kazdou stranu

Ochranné pasmo komunikaci ITI. tfidy — 15 m od osy krajniho pruhu na kaZzdou
stranu

Ochranné pasmo COV —25 m

Ochrana prirody a krajiny

Vymezeni ploch a staveb pro nové navrhované vefejné prospésné stavby je podkladem
pro piipadné vyvlastnéni staveb nebo pozemki podle Stavebniho zdkona & 50/1976 Sb.
v platném znéni (§ 108), pokud nebude moZné feSeni majetkopravnich vztahii dosdhnout
dohodou nebo jinym zpisobem (ndhradnim pozemkem, stavbou, institutem vécného bfemene

atp.)

Nové inZenyrské sité vedené ve stavajicich vefejnych komunikacich nejsou znafeny a
jmenovany, protoZe tyto pozemky neni nutno vykupovat. Soucasti novych komunikaci

Lesy s ochrannym pasmem 50 m — VKP ze zikona

loZisko kamene &. 3028300 a chrénéné loZiskové tizemi &. 02830000 Cenkov
Vodni plochy a toky (VKP ze zdkona)

Manipula¢ni pruh $itky $m na obou bfezich podél vodnich tokd
Meliorované plochy orné ptlidy

Regiondlni biocentrum a regionalni biokoridor

Lokalni biokoridory — min. $itka 15 m

Lokélni biocentra — min. plocha 3 ha

Registrované vyznamné krajinné prvky

Cast treti
Plochy pro verejné prospésné stavby a asanace

Clanek 12
Plochy pro verejné prospésné stavby a asanace — vykres ¢.9

vyznacenych jako VPS jsou viechny potfebné inZenyrské sité.

V3echny technické stavby a inZenyrské sit€é uvedené v nasledujicim seznamu jsou

uvaZzovany véetné ochrannych pasem.

Nad¥azené vefejné prospéiné stavby dle VUC region Praha:
venkovni vedeni VVN 400 kV z rozvodny EME smér Praha ( E4)

Verejné prospésné stavby mistni:
Kanalizace
K1 - rozsiteni COV, pozemek &.299
Zasobovani elektrickou energii
E1 — prelozka venkovniho vedeni VN 22 kV

E2 — trafostanice TS4 a jeji kabelové napojeni z preloZzeného vedeni VN 22 kV,

pozemek &. 99
E3 — trafostanice TS 5 v&etné kabelového svodu, pozemek ¢. 688 nebo 633
E4 — kabelové propojeni TS 4 a TS 5 se stavajici TS1



Doprava

D1 — komunikace k TS5

Zasobovani zemnim plynem

P4 — STL pfivadé¢ z Predboje

Asanace .

Al — stavby v skladovacim aredlu SITA — lokalita ¢. 1B, p.C.115/1, 116, 104, 105,
123, 127

A2 — stavby v zem&délském aredlu — lokalita €. 1C, p.¢. 106, 107, 108, 109/1, 125,
126/1 -4, 128, 103/1 -3

A3 —silazni Zlaby, p.¢. 886, 926

Cast étvrta
Zavérecna ustanoveni

Clanek13
Ulozeni dokumentace UP obce Velika Ves

Dokumentace schvéleného izemniho planu je uloZena na:
1. Obecnim ufadé Velika Ves
2. Stavebnim ufadé Odolena Voda
3. Krajském tfadé StfedoCeského kraje — odbor izemniho a stavebniho fizeni
4. Méstském Gifadé Brandys nad Labem, pracovisté Praha — odbor izemniho rozvoje a
pamatkové péce

Vykresova a textova &ast UP obee Velikd Ves tvofi nedilnou &ast vyhlasky.
~ Clanek 14
Ucinnost vyhlasky

Tato vyhlaska nabyva Géinnosti patnactym dnem ode dne schvaleni.
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